A) BEBAUUNGSPLAN 5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) 7.2  Regenerative Energien B) GRUNORDNUNGSPLAN 10.2 Offentliche Grinflache — Entwicklung einer artenreichen Blumenwiese 11 ARTENLISTEN
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB sowie Art. 6 und Art. 81 BayBO Die Uberbaubaren Grundsti]cksflécheq werden Uber die Festsetzun.g von Baugrenzen gem?B Solarthermie oder Photovoltaikanlagen sind als eigenstédndige Dachhaut zuldssig. Festsetzungen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB EntwicklungsmaBnahmen: Bei der Gehc‘ilzvgrwendung ist auf das Einbringen s.tandortheimischen Pflanzmat?rials des
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die Festsetzung durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind ausschlieBlich auf Flachdichern (FD)und im SO- O For die Ansa?t ist eine Saatgu'tmischurjg fur frische, néhrst(?ffreiche Standorte aus dem Vorkgmmensgeblgts ,,.6.1 Alpf:n\{orland“ zu achten. Die Verwendung von Nadelgehélzen und
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 Nr.1 BAUGB) Bezug genommen. Einzelhandel zusatzlich auf Pultd&dchern (PD) zuldssig. ) ) i chehr:rzjgsf\t/segrﬁglltiti;getLrjé’gerbOi}/ergrs;lﬁzrI:ﬁgesl(-)C’/unGdréI:frtteAZr:fgtjgtéilge \iegr\//vnt]aznden. Das Mi- Scheinzypressen ist nicht zulassig.
. . i A Lo VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE ° ° : : A
1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNvO) 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BAUGB) o1 Private Verkehrsflachen 7.3 Einfriedungen ° KERRSFLAGHEN, STELLPLATZE, 2U  ZUGANG Pflegematnahmen: 111 Gehdlze 1. Ordnung .
Nicht zuldssig gemaB § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind: 51 Zulissige Grund-/ Geschossflache 5.1.1 Zufahrten Artund Ausflhrung: Metallzaun, Maschendrahtzaun, Holzzaun sowie lebende Zaune; Cu;; e|fr|1_fe ﬁerlngsémogllche Bef?stlgudnghlst Z;\Jl achten: L.m;ergeprdne(tje bzvt\)/. fgen.ng bdelals:tlgtther- In den ersten drei Jahren ist eine ein- bis zweischiirige Mahd, evtl. auch dreischiirige Mahd — g;nzglgeholz: Hc}glhfstﬁmm% 3dX vlgrﬁflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 ¢m,
0 Einzehandelsbetriebe jeder Art - g Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu den Gewerbegrundsticken sind die Einzaunung ist so 2u gestalten, dass sie fr Kieintiere keine mit Ausnahme allor Bereicho, wo grundwassergefahrdends Stoffe anfallen oder von denon ine Haufigkeitin Abhangigkeit der Aufwuchsmenge ~ durchzufthren: pilanzung in der Fldche: verpflanzior Helster, ohne Ballen, Hohe 150-200 o
O Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und ) Geschossflachenzahl als Vorschlag zu werten. lhre Lage kann, soweit es die Festsetzungen durch Planzeichen der Barriere darstellt (ein Bodenabstand von mind. 15 cm ist einzuhalten). Aaushahme afler Bereiche, wo grunawassergetanrdende slofle antaflen oder von genen eine 0 erster Schnitt Anfang Juni, anzung in der Flache. verptianzier meister, ohne bafien, Honhe cm-
sportliche Zwecke, Nutzung Crmei eslienzen (G (GFZ) liberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) zulassen, auch verandert werden. Héhe der Einfriedung: ~ max. 2,00 m ab fertigem Gelénde. erhogtel __Verschn;)utfzu?.gsgefahr ausgeht — sind mit unversiegelten und/ oder wasserdurchlassi- O zweiter Schnitt Anfang August 0 :CGT platago:o;es SPITZ':::OV“,
0O Gartenbaubetriebe, §17i. V. m. § 19 BauNVO 17i. V. m. 8 20 BauNVO 5 Sockel: unzul3ssig. gen belagen zu betestigen. . . ’ o cer pseudop latanus erg-Ahorn,
O Tankstellen, 5 5 5.1.2 Ste”p__latze ; ) o ) ) ) 74 G | des Geland Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver- I?n vsZ:ttg:eicgirrzl-ttblizsn(zj\‘/evesisegt:?]r:i]gbeeT\)Iahd je nach Aufwuchsmenge: o Alnus glutinosa Schwarz-Erle,
O Vergniigungsstatten jeder Art MI max. 0,5 max. 0,8 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundsticksflachen : estaltung des Gelandes kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne O erster Schnitt im Juni ’ ' 0 Betula pendula Sand-Birke,
. . ' : innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen (berbaubaren Grundsticksflachen Das Geléande innerhalb des Geltungsbereiches darf nur in der Form verandert werden, wie es des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist. O zweiter Schnitt im Se, tember 0  Fraxinus excelsior Gemeine Esche,
1.2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) SO - Einzelhandel max. 0,8 max. 1,0 (B'aug'renzen) anzuordnen. hinsichtlich der festgesetzten Nutzung erforderlich ist. Das Gelandeniveau hat sich dabei an der Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung aus- ) P : O Quercus robur Stiel-Eiche,
SO - Einzelhandel Flachen fir den Gemeinbedarf max. 0.5 max. 0.8 Hinweis: . o o o . neuen ErschlieBungsstraBe zu orientieren. zufiihren, wobei der Durchléssigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehen- 10.3 Dachbegrinung 0 Tilia cordata Winter-Linde
Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes fir Le- : , E;ﬁngZihleggLﬁ?nger::;g?rz]uvsvt;!gl:tze ‘ot abhangig von der tatsachiichen Nutzung und im Zuge der Abgrabungen/ Aufschittungen: den Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugen- Die Dacher im SO-Einzelhandel sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Der und andere standortheimische Arten.
bensmittel und Getranke in Form eines Vollsortimenters. Nutzung Grundflache (GR) Geschossflache (GF) 9 i gung ' Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungenbis 2,50 m und Aufschiittungen bis pflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage. Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die Substratschicht mindestens 8 cm betragen. Die Fla- 112 Gehdlze 2. und 3. Ordnun
121 Zulassige Nutzungen § 19 BauNVO § 20 BauNVO 5.2  Abstandsflachen max. 1,50 m zulassig. 9 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSELACHEN che ist mit einer standortgerechten, gebietsheimischen Graser-/ Krautermischung anzuséen oder : A, . e t. ; g9 tanat. mit Drahtbalion. St e 1214
e L . . . . . . i inzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm,
O Café/ Imbiss mit AuBenbestuhlung, Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. Art und Ausfiihrung: Steingitterkdrbe (Gabionen)/ Natursteinmauern/ Sichtbeton. Die nicht i]b.e[bauba.ren Grundsticksflachen und.nicht apderweit__ig fir betriebliche Zwecke ge- Die Dachbeari ' K it auf And PV-An| kombini den: die Bearil Pflanzung in der Flache: verpflanzter Heister, Hohe 125-150 cm:
0 Anlieferzone 2.2 Hohe baulicher Anlagen ) Hohe: max. 1,50 m ab fertigem Gelande. nutzten Freiflichen innerhalo des Planungsbereiches sind gemaB Art. 7 Abs. 1 BayBO was- ie Dachbegrunung kann mit aufgestanderten PV-Anlagen kombiniert werden; die Begrunungs- 0 Acer campestre Feld-Ahorn
0 Biro- und Sozialriume 221 Wandhohe (WH) 6 RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER Weitere Gelandeunterschiede sind in  Form von natirlichen seraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. pflicht bleibt uneingeschrankt bestehen. Der Mindestabstand zwischen Slibstratschlcht“und . 0 Carpinus betulus Hainbuche,
O Technik, , o . (§9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) Bbéschungen vorzunehmen. Diese Bereiche sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen oder Staudenbeete anzulegen %Tgtiakdagti,StiL:ga;fezlig:;];gs-?ez?ngfﬁé u:r?lea:;gzreﬁ%tlﬁi)fpgli lesjc?hfsngteerrDr?izwtlagrt:eennnsglg 0 Malus sylvestris Holz-Apfel,
0 Lagerflachen, E gl(lg Einzelhandel: mgi- ggg m Auf den privaten Grundsticksflaichen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw. Stutzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Ortsrand sind unzuléssig. und gegebenenfalls mit Geholzen entsprechend der Artenlisten unter Ziffer B) 11 zu dberstel- Abstandsstreifen. Attika. ' ’ ’ ’ 0 Prunus avium Vogel-Kirsche,
O Kfz-Stellplatze mit zugehdrigen Zufahrten. N ) T ) Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers bereitzustellen Die Gela héh . f die i ili h iick . . len. 0  Pyrus pyraster Holz-Birne
0 Flachen fir den Gemeinbedarf . . ie Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundsticke abzustimmen. GemaB . o . . . . i ) ) "
{22 Verkaufsfizche / Nutzflache lachen 1" . 8.50m. :Ediizer;:jlses;\ll|e:i:;sc\tl1(l)a:]gs1w?/ssserrr;cI1(h0aolt(;1nr?])z. Sdetickeliche o i Sestons. simaunaten 537..V\|,.HhG .sléndb]ﬁ?bgra%ungw und Aqfshchi]ttunNgenh SF)I Dagszufi]?r;an, dass die Veranderungen ﬁizt;?t;igggige!m, die mit Vliesen, Gewebe, Folien und dergleichen unterlegt sind, sind generell 10.4 P.flanz.g.;ebote und Pflanzbindungen E gzﬁguiliaucu . 2,;{:]3;\[/]\2;355&%0%
Die maximal zulassige Verkaufsflache des Sondergebietes betragt 1.200 m?. 0 Feuerwehr: max. 8,00 m, Verschmutzte% Regenwasser F?st vor der Einleitung auf den einzelnen Baugrundsti]ckeﬁ ezdglich wild abfleBenden Wassers nicht zum Nachtel britter eriolgen- Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche Einzelbaume: . . . o Sorbus aria g Mehlbeere ,
Eine Uberschreitung dieser Gesamtflache ist unzuldssig. Fir die Ermittiung der Gesamtverkaufs- o Gemeindehaus: max. 6,50 m, i . 7.5 Werbeanlagen - s Auf den dargestellten Standorten sind Baume der Artenlisten 11.1 bzw. 11.2 zu pflanzen, zu un- o
! pers oscl . . dsst s . entsprechend zu behandeln (Merkblatt DWA-M 153, Handlungsempfehlungen zum Umgang mit 9 und Einfriedungen zul&ssig. ; : . und andere standortheimische Arten.
flache ist die Summe samtlicher Sortimente einschlieBlich der Konzessionire maBgebend. 0 Jugendtreff: max. 6,50 m. R i . . N . terhalten und bei Abgang in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Der Standort kann durch
. o } ) egenwasser). Werbeanlagen an Gebauden und baulichen Anlagen diirfen nicht Gber die Fassadenoberkante Verschieben von bis zu 3,00 m vom Planeintrag angepasst werden .
Die maximal zuldssige Nutzflache fir Café/Imbiss betragt 200 m2. 0 Prlvste QruEflache—Flache furszr;%nlagen ) hinausragen. 10  ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN Die durch die Pflansbi d’ hitrton B o orh It. 4 bei Ab ceioh 11.3 Strducher
2 . - - 0 Vereinsheim: max. 4,50 m. 7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) i i i atzlich i i assia. Ei Ie durch die Fllanzbindung geschutzien Baume sind zu unterhaflen und bei Abgang artgieich zu Mindestqualitat: Strauch, mind. 4 Triebe, Hohe 60-100 cm:
1.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Nr. 5 BauGB) . Freistehende Werbeanlagen als Werbemasten oder Werbestelen sindnur innerhalb des Grundsatzlich ist nur die Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut zulassig. Ein ent- ersetzen. q : ; . ; :
Mit den Zweckbestimmungen: Definition: 71 Gestaltung baulicher Anlagen \?Voenrgzggyit))ri]e;%sﬂ:r;egeer}nzu;gaiwice_‘:ff:gf?ésﬁgg\]lroenngegob;szzgoeme:]ricl}l]ttit:]igrc;r;m:ﬁéf,oo m zuléssig. \s/g:edcehregSfcrh][\:]atlﬁz\rl]vgiiogléls:gtd\e’:vre%r;tneren Naturschutzbehérde unaufgefordert und rechtzeitig Baum./ Strauchpflanzuna: 0 Berberis vulgaris Berberitze,
0 Schule g i i i i : : : ' : e - ) o . ) ) o Cornus mas Kornelkirsche
Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen far folgende Nutzungen: ﬁ;UTZ,S]S;:rﬁ-?azlisoeﬁeEggg?iﬁzc;i%l;gt;rg,?SACth%iS,ubslz SZTV\?:ESIEEVL:,T]?;dgro%;si:xagg;&d:é;ﬁf:ss der 7.1.1 Nebenanlagen Fahnenmasten sind bis zu einer Héhe von 7,00 m zul&ssig. Bei. der Mahd ist ein ca. 1/3 AIt.grasstreifen zu belas__sen und es sind Schnitthéhen zwischen .Beabsw_htlg.t ist die A?Iage__elner mesophlleon H?cke mit einzelnen Uberhaltern: Die Pflanzung hat 0 Cornus sanguinea Roter Hartriegel,
Gebaude und bauliche Anlagen einschlieBlich aller dazugehorigen Nebenanlagen fir Kfz- Attika. Dachform: Flachdach (FD), Pultdach (PD), Satteldach (SD). Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zuldssig, soweit die einzelnen Schriftzeichen riickseitig 8 bis 10 cm zu beachten, um Kleinstlebewesen zu schitzen. im Verhaltnis von 80 % Strauchern und 20 % Baume zu erfolgen. , 0 Corylus avellana Haselnuss
Steliplatze, Zufahrten, Zugange, Schulgarten, Pausenhof, Schulsportanlagen im AuBenbe- Dachneigung: bei PD: max. 7°, beleuchtet werden (indirekte Beleuchtung). Blinklichter und selbstleuchtende Werbeanlagen sind Anfallendes Mahgut ist am darauffolgenden Tag abzufahren und ordnungsgemaB zu verwerten. 0 Die Strauchpflanzungen sind mindestens dreireihig vorzunehmen. Es gelten ein Pflanzab- c WeiBd ’
reich, etc. 2.2.2 Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) bei SD: max. 35°. o unzulassig. Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch diese Verkehrsteilnehmer auf den Der Einsatz von Diingung, Pflanzenschutzmitteln und Kalkung ist nicht gestattet. standtln der F;e'g? VSH 1,5m uhndt felnGRelhenabstagdgvgtq_1|,(0 m, WzbtelAdlte F:.elthe1n1a§1f Lucke b Cralaegus monogyna erbdorn,
0 Feuerwehr, Energiezentrale . Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage der untersten Geschossebene (FFOK-EG), Dachgeckung.. zulassig sind alle harten Deckungen sowie Grindach; offentlichen  VerkehrserschlieBungsstraBen nicht geblendet bzw. irritiert werden. Auch der Die nachstehenden GestaltungsmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und entsprechend zuhsehzen sind. Die Pflanzung hat in Gruppen von 7-9 Stick einer Art (Artenliste 11.3) zu ge- 0 Euonymus europaeus Pfaffenhatchen,
Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fiir folgende Nutzungen: orientiert sich ieweils qemaB Planzeichen an der Grundstiicksarenze zur VerkehrserschlieBun Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m. Verkehr auf derB 299 darf durch Werbeanlagen nicht negativ beeintrchtigt werden. u. g. Vorgaben zu pflegen schenen. 0 Ligustrum vulgare Liguster,
Gebaude und bauliche Anlagen einschlieBlich aller dazugehdrigen Nebenanlagen fir Kfz- J 9 9 9. Dachaufbauten: unzuléssig. ; ; ; . ; e ) O Auf die Flache verteilt sind Baume der Artenliste 11.2 zu pflanzen. Die Pflanzarbeiten sind in . .
g g g g . . . . o , . g Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig und bleiben der . . . . . . - 0 Lonicera xvlosteum Rote Heckenkirsche
Ste"platze, Zufahrten, Zugange, Ubungsplatz, etc. E|ne HOhendIffeI’enZ b|S max. 0,50 m ist JeWe”S ZUlaSS|g. 7 1 2 G b.. d Elnzelgenehm|gung Vorbehalten Dle MaBnahmen der Grunordnung Ink|USIve AUSgIelChS‘ Und ErsatzmaBnahmen Slnd Spates- der nach der Fer‘tlgste”ung der BaumaBnahmen folgenden Pﬂanzperlode fachmannlsch aus- y ’
0 Gemeindehaus T ebaude ' tens innerhalb eines Jahres nach dem Entstehen von Eingriffen in Natur und Landschaft im zufthren. 0 Rhamnus catharticus Kreuzdorn,
Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen far folgende Nutzungen: 3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) ||\3’|| /tﬁemgmbedarf/ Fl?lSChelgurhSP;Dri?R!_T]gen Satteldach (hSD Geltungsbereich des Bebauungsplans qualitativ hochwertig umzusetzen. O Die nicht bepflanzten Bereiche und Raume zwischen den Gehélzen sind zu mahen. Die Ge- 0 Rosa canina Hundsrose,
Gebaude und bauliche Anlagen einschlieBlich aller dazugehorigen Nebenanlagen fir Kfz- Es gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO. nghnotargﬁng' maat;e 322 (SD)/ hohenversetztes Satteldach (hSD). 10.1 Offentliche Griinflache — StraBenbegleitgriin mit Pflanzgebot hélze sind in ihrer Entwicklung zu fordern. 0 Rosa majalis Zimtrose,
4 5 . ; . O Mahd je nach Bedarf. ) . = .
Steliplatze, Zufahrten, Zugange, etc. Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine in rot-rotbraun, anthrazit oder grau. EntwicklungsmaBnahmen: : 0 Salix aurita Ohrchen-Weide,
0 Jugendtreff, sonstige soziale Einrichtungen, 4 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB) Dachiiberstand: Ort d Trauf 1.00 , .
Zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen fir folgende Nutzungen: . - e oo o . Dachu ]:ebrs in : rgall_'_‘g ung fraute max. 1,00 m. O Fur die Ansaat ist eine Saatgutmischung mit vor allem salzvertriglichen Arten aus dem 0 Salix purpurea Purpur-Weide,
Gebaude und bauliche Anlagen einschlieBlich aller dazugehorigen Nebenanlagen fir Kfz- Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur achaufbauten. unzulassig. Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. Ansaatstirke 0 Salix triandra Mandelblattrige Weide,
Stellplatze, Zufahrten, Zugange, etc. Ialngeren Gebaudeseite zu verlaufen. . SO-Einzelhandel 5 g/m2. Der Kréauteranteil betragt 30% und der Graseranteil 70%. 0 Viburnum lantana Wolliger Schneeball
14 Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Nr. 15 BauGB) Die Anordnung der Geb&ude ist parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstraBBe vorzunehmen. gzgmo;gl:mg. E:::(hdﬁ:h (FD)/ Pultdach (PD). PflegemaBnahmen: und andere standortheimische Arten.
0 Flache fur Sportanlagen: Dachdeckung.: Griindach (siehe Festsetzungen durch Text B) 10.3). E'n-ebrlsstgvse::shcnt}tlirfﬁfxahjuﬁ nach Aufwuchsmenge:
Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fir folgende Nutzungen: Dachlberstand: Zuldssig gemé&nB der Festsetzung der Baugrenzen. 0 iter Schnitt Anf 9 A ’ t
O Tennisplatze, Dachaufbauten: aufgestdnderte Solarmodule, technische Anlagen sowie Oberlicht / zweiter schnitt Anfang August.
O Stockbahn, Lichtkuppeln sind zul&ssig.
O Spielplatz mit Sitzgelegenheiten,
O Parkanlage mit Sitzgelegenheiten,
O Vereinsheim,
O Parkflachen mit Zufahrten,
O sonstige Nebenanlagen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit

Grunordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet
(s. Ziffer 1.1 der Festsetzungen durch Text)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sonstige Planzeichen

—e—¢ Abgrenzung nach Art der baulichen Nutzung

Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen
(s. Ziffer 2.3.2 der Festsetzungen durch Text)

Nutzungsschablone
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die erforderlichen Ausgleichsflachen und -maBnahmen werden im Entwurfsverfahren aufgezeigt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Bodenkirchen hat in der Sitzung vom 23.03.2026 gemé&nB
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Stdlich der ArberstraBe” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am __ . . ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.03.2026 findet in der Zeit
vom 29.06.2026 bis 31.07.2026 statt.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaB

1. Artder baulichen Nutzung § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.03.2026 findet in
S i Sond biet SO - Ei lhandel 1 2. Grundflachenzahl (GRZ) | Grundflache (GR) der Zeit vom 29.06.2026 bis 31.07.2026 statt.
(Sozr:ffer'%ezs derizstfergfn :; ot 'Tex'tg‘ze anae 213 ) 3. Geschossflachenzahl (GFZ) | Geschossflache (GF) . . )
: : 9 415/ 4. Dachform (DF) und Dachneigung (DN) 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__.____ werden die Behorden und
. . ) 5. Wandhéhe (WH) sonstigen Trage.r. Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .  bis
Flache fiir den Gemeinbedarf . Dbeteiligt.

(s. Ziffer 1.3 der Festsetzungen durch Text)

“ Schule

Feuerwehr

l:l Gemeindehaus

Offentliche Griinflache
(s. Ziffer 1.4 der Festsetzungen durch Text)

Spielplatz

@' Sportanlage / Bolzplatz

Stockbahn, Tennis

Parkanlage

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
i max. 2 Vollgeschosse zulassig

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbaubaren

Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze fir éffentliche Parkflachen, Stellplatze, Werbepylone.

)

Fahrtrichtungspfeile

+22" ¢ BemaBung in Meter — Beispiel

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

__ _  Bauverbotszone zur Bundesstra3e B 299

(0-20 m vom Fahrbahnrand gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG)

Baudenkmal mit Aktennummer
(Nachrichtliche Ubernahme: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalschutz; BayernAtlas)

D Bodendenkmal mit Aktennummer

®

463,059

v

(Nachrichtliche Ubernahme: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalschutz; Lage gemaB BayernAtlas)
Bushaltestelle

Hbohenangabe in m Gber NHN
(Ermittlung aus DGM1 Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung, KomPlan)

—s529—  HoOhenlinie mit Hohenangabe in m Gber NHN

B

(Ableitung aus DGM1 Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung, KomPlan)

Hauptgebdude mit Hausnummer/ Nebengebaude — Bestand

C)
12

SCHALLSCHUTZ

FESTSETZUNGEN GEMASS SCHALLSCHUTZGUTACHTEN

Das Schallschutzgutachten wird zum Entwurfsverfahren bereitgestellt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. bis . . im Internet veréffentlicht. Zusétzlich
werden die Unterlagen wahrend der (blichen Dienststunden im Bauamt, Gemeinde Bodenkirchen,
EbenhauserstraBe 1, oéffentlich ausgelegt. Die Unterlagen werden Gber das zentrale Internetportal
des Landes zugénglich gemacht.

. wird mit der Begriindung geméan

6. Die Gemeinde Bodenkirchen hat mit Beschlussdes Gemeinderates vom _ . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __ . . als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt:
Bodenkirchen, den . .

(Siegel)

(Doris Wimmer, Erste Blrgermeisterin)
8. D e r Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am__ .. gemaB
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan zzgl. Begrindung
mit Anlagen und Umweltbericht werden seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Bauamt
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 3 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Bodenkirchen, den . .

(Siegel)

(Doris Wimmer, Erste Blrgermeisterin)

Uberregionale StraBenverkehrsflache 538  Flurnummer
B 299
Sichtdreieck ——— Flursticksgrenze
IC reiec
Einzelhandel Flache fiir N Aﬁﬂ Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung (auch verfahrensfreier), Ablagerungen und
G ' b d rf sichtbehinderndem Bewuchs tber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante und von parkenden Fahrzeugen
GRZ emeinneda freizuhalten. Bdume sollen nur als Hochstdmme mit einem Astansatz Uber 2,50 m Héhe gepflanzt bzw.
missen bis zu einer Héhe von mindestens 2,50 m (ber Fahrbahnoberkante ausgeastet werden.
max. 0,8 GRzZ | GFz
. max. 0,5 || max.0,8 = . -
DF: ~ Offentiche Straenverkehrsfiache HINWEISE DURCH TEXT HINWEISE DURCH TEXT
DN: : .
max. 7° SD/hSD .
. .6,50m /£ = . . .
DN: || ™"/ Offentliche StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1 PLANGRUNDLAGE 10 AE_’_FALLRECHT o _ _ S
Verkehrsberuhigte StraBe Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der GréBe, Zahl und Art der Abfallbeh&ltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen
Gemeinde Bodenkirchen zur Verfligung gestellt. geltenden Satzung. Kann der angefallene MUl nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt
.. } ) ) ) « werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz ge-
- - Offentlicher, mmtlfunktlona'er Randstreifen 2 FREIFLACHENGESTALTUNG bracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Maillbeseitigung (DGUV-
Flache fur >N zum Parken, Ausweichen etc. In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehdrde nach § 1 Abs. 2 Bau- Vorschrift 43) wird verwiesen. B E BA U U N G S P LA N M IT
n| n B VorlV die Erstellung eines detaillierten Freiflachengestaltungsplanes durch einen qualifizierten ..
Sporta age Offentlicher Geh-/ Radweg Fachplaner angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortverhaltnissen entsprechen- 11 ALTLASTEN ) ) L } ) R N R D N N P LA N
cr | cF de Eingriinung der Baulichkeiten zu gewahrleisten und eine Umsetzung der griinordnerischen Soliten wider Erwarten Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen im Zuge U U
2 difentliche Parkflach Festsetzungen sicherzustellen. In diesem Fall wird dringend empfohlen den Freiflachengestal- der Bauarbeiten festgestellt werden, ist mit der Bodenschutzbehérde des Landratsamtes Lands-
max. 3250 me || max.250m entliche Farkiiache tungsplan im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamts Landshut abzu- hu tAtd?sB ngesltet:%) Vorgehen unverziiglich abzuklaren (Mitteilungspflicht N
Dlo|| ek | stmmen. o SUDLICH DER ARBERSTRASSE
SD/hSD|| max. 4,50 m StraBenbegleitgrin
" SN (s Zifer 104 g Ffstsetzungen durch Text) 3  BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM 12 GRUNDWASSERSCHUTZ
..... SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Die Freilegung von Grunc:wasfse(rj islt i)]eimB Landrats?]mlt Landshu; - WLassgrrecht —Lumé;ehhend
- . . . . . . . igen. Fir ei . i tung ist beim Landratsamt Landshut —
—_— StraBenbegrenzungshme Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutz- anzuzeigen. Fur eine ggi. erioraeriiche bauwassernal
barem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet Wasserrecht — rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. GEMEINDE BODENKIRCHEN
Private Verkehrsflache werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbrei- 13 UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN LANDKREIS LANDSHUT
te, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hbhe) zu lagern. Oberboden- . . . e I~
. . . . o lager sind oberflachig mit Grindingung anzuséen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befah- tBier:m t’w__gangmmi'; v(\jliasgerr?]i:a“(rdsnlciierliSrt]offer518(§W6HZGWvv?r()j sov]:llgi fu\;ldas Fr'nlet:ttl?nhV?]nATZOdiUK: REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Privater, 6ffentlich zugénglicher Aufenthaltsbereich (Freisitz) ren werden. b‘z’ws%ena:[frf]igungsgﬂijﬂenehinageawiseaseon (§ ) wird auf die wasserrechtlichen Anzeige
far Café mit AuBenbestuhlung etc. Der gewachsene Bodenaufbau soll iberall dort erhalten werden, wo keine baulichen Anlagen er- ' '
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erfor- 14 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG Praambel:
St Kfz-Stellplatze derlich ist.“Bei Oberboden, der abtransportiert und anderweitig wieder auf landwirtschaftlich ge- Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und Die Gemeinde Bodenkirchen erldsst im Regelverfahren gem. § 2 Abs. 1,
EUtZtﬁ? Flachen verwertet werden soll, ist § 12 Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) zu DIN EN 12056 zu erfolgen. §§ 9 und 19 _des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des
N Ein-/ Ausfahrt eachten. Hinsichtlich des Umgangs mit Niederschlagswasser wird auf die Vorgaben der Regelwerke der Erlasses giiltigen Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung
(s. Ziffer 4.2.1 der Festsetzungen durch Text) 4 NACHBARSCHAFTSRECHT Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) M153 ,Hand- gﬁ%@ﬁﬁeord‘lﬁrng ﬂ;'raggrl:tzlzllrg%?;gtrog’a%r:g e é?g?e'\é\ég)Beb:ungngsp?:r:
. Zu angrenzenden benachbarten Flédchen sind nachfolgende Abstdnde entsprechend AGBGB Iu.ngsempfehlunge'n zum Umgang m'..t Regenwa_l_sser hlngeW|esen. Fl.” nicht erlal{bnlgfrele Ein- mit Grunordnungsplan Stidlich der ArberstraBe® als
> Garageneinfahrt cinzuhalten: leitungen ist vom jeweiligen Grundstiickseigentimer die wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. »
Raaag oo 0 0.50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe Der Nachweis flir eine schadlose Uberflutung (DIN 1986-100) ist zu erbringen. Satzung.
> Zugang 0 2,00 m flir Geholze hoher als 2,00 m Wuchshéhe. Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 (ber-
Gegeniber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstick ist bei Bd&umen von mehr als 2,00 m schreiten, sind zusétzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwésser erforderlich. Bei be- § 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Héhe ein Abstand von 4,00 m zu wahren. schichteten = Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach i ; ; ;
Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung ) DIN 559288 bzw. die Korrosivititskategorie C 3  (Schutzdauer .Jang®) nach Als _raumicher - Geliungsbereich giit —der  Bebauungsplan ~ mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB) 5 GEHOLZPFLANZUNGEN DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprecghende Bestétigur&g unter Angabe"deg \)/orgese Grunordnungsplan i d. F. vom__._.___ einschlieBlich derr
- — - eum ) i Festsetzungen durch Text und Planzeichen.
Bei Geholzpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Bewirtschaftung etwaiger angrenzender henen Materials ist dann vorzulegen. )
© Energiezentrale landwirtschaftlicher Flachen sichergestellt ist und nicht durch iberhangende Aste, Schattenwurf 15  ARTENSCHUTZ § 2 - Bestanditeil der Satzung
oder Wurzelwachstum beeintrachtigt wird. Ein ordnungsgemafBer Rickschnitt ist rechtzeitig i Als Bestandteil dieser Satzung gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan mit
© : durchzufiihren. Baufeldfreimachung Griinordnungsplan mit 1. Plandarstellung im MaBstab 1:1.000 und
Trafo-Station DENKMALSCHUTZ Zur Einhaltung des Verletzungs- und Totungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bundesna- 2. Festsetzungen durch Text.
6 U turschutzgesetz darf die Baufeldfreimachung grundsétzlich nur in der Zeit vom 3 - Inkraf
326'{; Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Marz bis S_ - InKra ttret.en _ .
[N Ausfiihrung als naturnahe Versickerungsmulde; Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die auf- Ende September erfolgen, so sind ab Anfang Mérz geeignete VergramungsmaBnahmen (zum Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
schematische Darstellung; Festleguniﬂder Lage und Ausflihrung auf Ebene der Entwésserungsplanung. gefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An- Beispiel Uberspannung der Flachen mit Flatterbdndern oder Bearbeitung des Oberbodens in
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur zeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande wdchentlichem Abstand) durchzufihren.
Entwicklung der Landschaft vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmun- Schutz vor Vogelschlag
...... (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) gen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen. Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von Tierarten ist fiir Glasflachen und
-fassaden mit einer GréBe von mehr als 5 m? ausschlieBlich die Verwendung von Vogelschutz-
Offentliche Griinfliche — Entwicklung einer artenreichen Bliihwiese ! BAUVERBOTSZONE glas zulassig. Planung complan
(s. Ziffer 10.2 der Festsetzungen durch Text) Werbende oder sonstige Schilder sind gemaB § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der Bauverbotszone Leuchtmittel Ingenieurblro fir kommunale Planungen
unzuldssig. AuBerhalb der Bauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit - , U LeukstraBe 3
_ _ . . . des Kraftfahrers nicht gestdrt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). Bei den AuBe_r_1-, .Parkplatz-, We.rbeanlage.n- und StraBenbeleuchtungen sind ausschlle.B!'lch in- 84028 Landshut
Prl\(ate, nicht iberbaubare Grundstlicksflache Baume und Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 7,50 m vom Fahrbahn- sektenunschéadliche Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder LED ,warmweiB" mit For OB71.974087:0 Fax 087197406729
(s. Ziffer 9 der Festsetzungen durch Text) rand der StraBe errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Verkehrs unter Beriick- max. 2700 K) zu verwenden. E-Mail '.f Komblan-| .d hutd
sichtigung der RPS bzw. RAL). Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die -Mail info@komplan-landshut.de
GRZ Vorhandene Gehdélze, zu erhalten Anpflanzungen entlang der StraBe sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Landshut zu beleuchtenden Flachen, d. h., nach unten gerichtetem Licht, gelenkt wird. Strahler und Boden- Dipl. Ing. (FH) D. Maroski
max. 0,5 (s. Ziffer 10.4 der Festsetzungen durch Text) (Sachgebiet P3) vorzunehmen. leuchten sind daher nicht zulassig. Die Parkplatz- und Werbebeleuchtung ist auBerhalb der Off- La"dschaﬂsafch"ek"'g/ SSZSZ";“"
nungszeiten oder spatestens ab 23:00 bis 6:00 Uhr abzuschalten. '
DF: WH: .
SD/hSD || max. 6,50 m /, Einzelbaum — Pflanzgebot 8 IMMISSIONSSCHU.TZ .
DN. | (s. Ziffer 10.4 der Festsetzungen durch Text) Aussagen zum Immissionsschutz werden in den Entwurfsunterlagen getroffen. 16 DIN-NORMEN Planungstrager Gemeinde Bodenkirchen Bearbeitung | Marz 2026 | BK
NS .. 9 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT B e B e Dl ormen g wlteren Pge:
\ N ‘ Gehc’lZgruPpe Baum-/ Strauchpflanzung — Pflanzgebot Unmitteloar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftlichen Nutzflaichen an. Im Zuge einer der Gemeinde eingesehen werden. Die betreffgngen DIN-Vorschriften usw. sind al?ch archiv- 84155 Bodenkirchen Anlass
G 3 : (s. Ziffer 10.4 der Festsetzungen durch Text) ordnungsgeméaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen mussen 5Bia hinterl tbg' Deutschen Patentamt ’ $§ Sund 4 Okt 2026 | BK
A N 4 maBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt. Abs. 1 .
v die Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gille, Mist, Pflanzenschutzmittel), B 9 9 MaRstab Plandarstellung M 1:1.000 BavGE
\ 3@ P Staubimmissionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Ma- 17 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH §l§)3;nd4
R \/\ sphdmen) N au;]:h eéndSonnf- #nd Feiertagen sowie in den Abendstunden —rechnen. Die Bauwerber Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die ver- Stand BauGB
Y g P\ ¢ sind entsprechend darauf hinzuweisen. messenen Grundstiicksflachen der Flurnummern 4/1, 4/6, 4/7, 4/12, 13/12, 535 (TF), 535/1, tan 26.10.2026 - Entwurf
ot 535/34, 537 (TF), 537/1, 538, 538/1, 539/2, 539/3, 539/6, 539/7, 539/8, 539/9, 539/10, 539/11, Sitzungsvorlage
; 539/12, 539/13,587 (TF), 589 (TF), 592/4 (TF)der Gemarkung Aich mit einer Flache von Projekt Nr.
ca. 56.545 m2.
25-1725_BBP
18 INKRAFTTRETEN

0 25 50
[ ¢ Meter

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung [Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBentnahme nicht geeignet. |




